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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny jiné stavby €. p. 757 a pozemka parc. €. st. 1, 207/2 v obci Napajedla,
okres Zlin, katastralni uizemi Napajedla.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systétm INEM -
technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelari, ¢asteCna projektova dokumentace (pro planovanou a neuskutecnénou
pristavbu, nastavbu a stavebni upravy objektu ¢. p. 757)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Jina stavba €. p. 757

Adresa predmétu ocenéni: Podzamci ¢.p. 757, Napajedla, okres Zlin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Zlin

Obec: Napajedla

Ulice: Podzamci

Katastralni uzemi: Napajedla

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 723,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad ~ III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ primestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * 04 * Os * Os = 1 257,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.01.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo — LV ¢. 5893

D FINANCE a.s., Podzamci 757, 76361 Napajedla
Nemovitosti:

Jina stavba s ¢.p. 757 a pozemky parc. €. st. 1, 207/2 v obci Napajedla, okres Zlin, katastralni
uzemi Napajedla.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Predmétem ocenéni je aredl prodejnich, administrativnich a skladovych prostor. Je tvofen
hlavni stavbou — historickou budovou 4podlaznich skladu ze 40. let 20. stoleti, nepravidelného
pudorysu a objemu. V r. 1996 byl k této skladové budove pristavén nakladni vytah a ptizemni
objekt prodejny s integrovanym zazemim pro zamestnance a administrativni ¢asti.

Stavba ma 4 (v projektové dokumentaci 1. NP = 1. PP) nadzemni podlazi. V objektu se v ¢asti
nachazi ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je zdéné konstrukce — castecné piivodni zdivo, Castecné zdivo z plynosilikatovych
bloku, zaklady ma zelezobetonové izolované, stropy jsou zelezobetonové monolitické, stiecha
je castecné rovna a CasteCn¢ valbova, krytina je plechova pozinkovand, na prodejni Casti je
stfecha zelena s vegetaci a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvotreny
probarvenou omitkou.

Vady stavby:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.
Popis nebytové jednotky

Ocenovana jednotka slouzi k obchodnim — prodejnim ucelim s rozsahlymi skladovacimi
prostory véetné nakladniho vytahu a manipulacni rampy.

Podlahova plocha dle projektové dokumentace 1 114,00 m?

Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 1 114,00 m?

Okna jsou plastova s dvojsklem a pfisluSenstvi oken tvoii vertikalni zaluzie v ¢asti objektu,
mfize ve spodnich oknech. V socidlnim zafizeni pro zaméstnance - se nachazi sprchovy kout a
na toaleté se nachazi klasicka toaleta, umyvadlo. Interiérové dvere jsou dieveéné plné a kovové
a zarubné€ jsou ocelové, vrata jsou plechova. Osvétlovaci techniku tvofi lustry, smérové lampy,
zativkova svitidla.

Dalsi vybaveni tvofi anténni rozvody, sitové rozvody, zabezpecovaci zafizeni, okenni mfize,
klimatiza¢ni jednotka, nakladni vytah a manipulacni rampa.

Do pfedmétné nemovitosti je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné
sité. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Pfedmétna nemovitost je napojena na vefejnou



kanalizaci. Vytapéni nemovitosti je elektfinou — pfimotopy, sklady nejsou vytapény, ohiev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Predmétem ocenéni jsou pozemky — LV €. 5893 — st. 1, zastavéna plocha a nadvoti o vyméie
1439 m?, pozemek parc. ¢. 207/2, ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 368 m?. Sklon
pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny plotem ¢astecné z vinitého plechu, v pfedni ¢asti
draténym pletivem a ¢astecn¢ dfevénym plotem latkovym. Dale se zde nachazi ¢ast historické
zidky. Na plose pozemku parc. €. st. 1 se nachazi zpevnéna plocha tvofena betonovymi panely,
tvoii parkovaci plochu a pfijezd ke skladovacim plocham. Pted vstupem do prodejny se dale
nachéazi zamkova dlazba Seda.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Objekt je postaven v centru obce a
charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v misté
je dostupna zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze
castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecna vybavenost z
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vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivil a zelen
v podobé¢ parkt je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis stavby

Typ stavby jina stavba — obchodni, administrativni a
skladovaci prostory

Pocet nadzemnich podlazi 3

Pocet podzemnich podlazi 1

Stavba byla postavena v roce 1940 - 1950

Rozsah rekonstrukce stavby 1993 ptistavba prodejny, nakladniho vytahu
a zdzemi pro zam¢estnance s administrativni
casti

Zaklady zelezobetonové izolované

Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické

Stiecha valbova

Krytina stiechy plechové pozinkovana, ¢aste¢n¢ zelena



Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky probarvena omitka
Vnitini omitky vapenocementoveé
Popis stavu stavby dobry

Vady stavby rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Tabulkovy popis

Vyuziti nebytové jednotky obchodni, administrativni a skladovaci
prostory

Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem

Koupelna(y) sprchovy kout

Toaleta(y) klasicka toaleta, umyvadlo

Vstupni dvere plastové prosklené

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete drevéné plné, plechové

Osv¢étlovaci technika lustry, smérové lampy, zafivkova svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahova plocha dle projektové 1 114,00 m?
dokumentace
Podlahov plocha v&. prislusenstvi 1 114,00 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v jednotce elektfinou — piimotopy, sklady nejsou
vytapény

Topna télesa primotopy elektrické

Reseni ohievu vody v jednotce bojler

Podlahy v jednotce PVC, betonova podlaha

Popis stavu nebytové jednotky dobry



Tabulkovy popis pozemku uzZivaného se stavbou

Trvalé porosty
Sklon pozemku

Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostfedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

bez porostl
rovinaty

plot z vlnitého plechu, z draténého pletiva,
latovy plot dfevény, historicka zidka

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami
centrum obce

dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky
a specializovanymi obchody;

v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi
vzdeélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét;

v misté€ je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nejdilezitéjsi urad/Grady v misté, ostatni
ufady v dojezdové vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelen v podobé parkti v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

zastdvka MHD a parkovani na vlastnim
pozemku

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné



Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena ocefniované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.01.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

- vynosovy zpusob ocenéni vychazejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o ocenovani majetku
151/1997 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pj)=1,071
i=1



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po * (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 1 0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111 0,00
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

;
Index polohy Ip=P: * (1 +) Pi)=0,473

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,507

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,473

1. Jina stavba s €. p. 757 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Jina stavba s €. p. 757

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP - pod urovni prodejny 188,55 = 188,55
1. NP 278,7 + 188,55+42,32 = 509,57
2. NP 188,55 = 188,55
3. NP 188,55 = 188,55
puda, zastfeSeni 188,55 = 188,55

10



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna quvlstr. Soudin
plocha vyska

1.PP - pod urovni prodejny 188,55 m? 3,00 m 565,65

1. NP 509,57 m? 3,00m 1528,71

2. NP 188,55 m? 3,00 m 565,65

3. NP 188,55 m? 3,00 m 565,65

puda, zastfeSeni 188,55 m? 6,00m 1131,30

Soucet 1 263,77 m? 4 356,96

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4356,96/1263,77 =345m

Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 1263,77/5 =252,75 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.PP (188,55)*(3,00) 565,65 m*

1. NP (278,7 + 188,55+42,32)*(3,00) = 1528,71 m?

2. NP (188,55)*(3,00) = 565,65 m*

3. NP (188,55)*(3,00) = 565,65 m*

puda, zastfeSeni (171,05)*(6,00/2)-(25+26,25+20,71)+ 484,94 m*
(17,5)*(2,50)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.PP PP 565,65 m®
1. NP NP 1528,71 m®
2. NP NP 565,65 m®
3. NP NP 565,65 m®
puda, zastfeSeni 4 484,94 m?
Obestaveény prostor - celkem: 3 710,60 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Svislé konstrukce plynosilikatové zdivo S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény, stfecha valbova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (zlaby a svody) S 100
7. Uprava vnitinich povrcht obklady nahrazujici omitky N 100
8. Uprava vnégjsich povrchii nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvere kovové, dievéné S 100
12. Vrata kovova S 100
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13. Okna plastova N 100

14. Povrchy podlah PVC, betonova podlaha S 100

15. Vytépéni X 100

16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova N 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod X 100

19. Vnitini kanalizace X 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohtev teplé vody X 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100

24. Vytahy X 100

25. Ostatni miize, zabezpeCovaci zafizeni, S 100
klimatiza¢ni jednotka, rampa

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. ggjr_agsgi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi N 6,10 100 1,54 9,39

8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvefe S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna N 4,30 100 1,54 6,62

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 4,70 100 1,54 7,24

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20

Soucet upravenych objemovych podili 108,15

Koeficient vybaveni Ks: 1,0815
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9461
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1116
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0815
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 5308,10
Plna cena: 3 710,60 m* * 5 308,10 K¢&/m? = 19 696 235,86 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 27 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 73 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27/ 100 =27,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 27,0 % / 100) * 0,730
Jina stavba s €. p. 757 - zjiSténa cena = 14 378 252,18 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Jina stavba s €. p. 757 = 14 378 252,18 K¢
Nakladové ceny - celkem = 14 378 252,18 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. ¢. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,10 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné N4jemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

obvyklé najemné 1 114,00 604,68 56 134,46 673 613,52

Vynosy celkem 673 613,52

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 673 613,52 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 855 571,84 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 1 439,00 m?
- skutecné zastavéna plocha: 510,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 303 225,60 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 15 161,28 K¢
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Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného najemného:
673 613,52 * 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

Mira kapitalizace 6,10 %

Cena stanovena vynosovym zpiisobem

~

269 445,41 K¢
389 006,83 K¢
6,10 %

6

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocefiovani

Skupina:

Ocenéni nakladovym zpiisobem
Ocenéni vynosovym zplsobem

Rozdil

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

377 161,- K¢

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
14 378 252,18 K¢
6377 161,00 K&
8 001 091,18 K¢&

CN =
Cv =
R

CV+020R = 7977 379,24 K&
Jina stavba s ¢. p. 757 - ocenéni kombinaci nakladového a = 7977 379,24 K¢é
vynosového zpusobu - zjisténa cena
Vypocet obvyklého najemného
Podzamdi ¢.p. 757, Napajedla, okres Zlin
K2 -
N . , K3 - ., K6 - uvaha
¢. K1 - lokalita podlahova Konstrukce K4 - stav KS - jiné odhadce
plocha
obchodni a
Ocefiovany Podzamdi ¢.p. skladovaci prostory
. Y 757, Napajedla, 1114 m? cihlova dobry s administrativnim
objekt , . . .
okres Zlin zazemim, parkovaci
plocha
Napajedelska, .
1 Otrokovice, okres| 1332 m? montovana dobry skladf)vam,
. obchodni prostory
Zlin
Zamoravi, velmi | skladovaci, vyrobni
2 Napajedla, okres 520 m? montovana , - VY L,
, dobry | prostory, ubytovani
Zlin
Hlavni, .
. ) , velmi ,
3 Otrokovice, okres 750 m panelova , obchodni prostory
Zlin dobry
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C. [Cena Koef. |[Cena po[K1 K2 K3 K4 |KS K6 K1 x ...[Cena
pozadovana [redukce [redukei [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha [x K6 |ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
podlahové
plochy

1 160,00 ke 0.9 1522’00 1.05 0.98 1 1 1 1 1.029 52,48K9

P [F33KE g 2001 1.07 1 Lo 1| nigr|  0BTRKC

K¢
P (16,67 KE 0.9 42]00 1.05 1.04 1 1.1 1 1 1.2012 34,979
K&

Celkem prumér 50,39 K¢

Minimum 34,97 K¢

Maximum 63,72 K¢

Smérodatna odchylka - s 14,49 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 35,90 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 64,88 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
-tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 450,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 235.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 686,67

PIna cena: 450,00 m? * 686,67 K&/m? = 309 001,50 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 27 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 33 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27/ 60 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nakladova cena stavby CSn = 169 950,83 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 80 386,74 K¢
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - = 80 386,74 K¢

ZjiSténa cena
3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 42,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 651,60

PIn4 cena: 42,00 m? * 651,60 K&/m? = 27 367,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 27 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 /30 =90,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 4 105,08 K¢

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 1 941,70 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena = 1 941,70 K¢

16



4. Plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do
patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra: 26,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 645.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7150

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 751,18

Pln4 cena: 26,00 m? * 1 751,18 K&/m? = 45 530,68 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 27 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 /30 =90,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 6 829,60 K¢

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 3 230,40 K&

Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek - zjiSténa cena = 3 230,40 K¢

5. Vratka ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupkt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profila v¢.
sloupkti

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 4 344,-

PIna cena: 2,00 ks * 4 344,- K¢/ks = 8 688,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 27 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 30 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 1 303,20 K¢

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 616,41 K¢

Vratka ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupkii - zjiSténa cena = 616,41 K¢

6. Plot difevény latovy na dievéné nebo ocelové sloupky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.6. Plot dievény lat'ovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 13,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 181,02

Pln4 cena: 13,50 m? * 1 181,02 K&/m? = 15 943,77 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 27 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 /30 =90,0 %

Maximalni opotiebeni muze dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 2 391,57 K¢

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 1 131,21 K¢

Plot di‘evény lat'ovy na dievéné nebo ocelové sloupky - zjiSténa cena = 1131,21 K¢
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7. Betonova dlazba zamkova - seda tl. do 80 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80
mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 57,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 515.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 1 504,83

Plna cena: 57,00 m? * 1 504,83 K¢&/m? = 85 775,31 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 27 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 33 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 60 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nakladova cena stavby CS~ = 47 176,42 K¢

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 22 314,45 K¢

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 22 314,45 K¢

8. Opérné zdi cihelné

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 23,20 m? obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m’] = 2 330,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 7 309,21

Pln4 cena: 23,20 m* * 7 309,21 K&/m? = 169 573,67 K¢&
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 25 436,05 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 12 031,25 K¢

Opérné zdi cihelné - zjiSténa cena =
9. Vodovodni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,25 m

Ocenéni

12 031,25 K¢

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 340,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 043,80
Plna cena: 10,25 m * 1 043,80 K¢/m = 10 698,95 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 27 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 27 / 60 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nakladova cena stavby CSn = 5 884,42 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 2 783,33 K&
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 2 783,33 Ké
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10. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 15,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8590

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 400,26

Plna cena: 15,00 m * 400,26 K¢/m = 6 003,90 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 27 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 33 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 27 / 60 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nakladova cena stavby CSn = 3 302,15 Ké

Koeficient pp * 0,473

Cena stavby CS = 1 561,92 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena = 1561,92 K¢

11. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 14,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0190

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 562,42

Plna cena: 14,00 m * 3 562,42 K¢/m = 49 873,88 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 100 = 40,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nakladova cena stavby CSn = 29 924,33 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 14 154,21 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 14 154,21 K¢
12. Pozemky - LV €. 5893

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,473

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,473 = 0,473

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Zf‘é'/l‘;;‘]a Index  Koef. %‘fc /‘;If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1257,- 0,473 594,56
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1 1439 594,56 855 571,84
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1439 855 571,84

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
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P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vetejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,285

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi

§ 4 odst. 3 1 257,- 0,285 1,000 358,25

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 207/2 368 358,25 131 836,-

ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 368 131 836,-
Pozemky - LV ¢&. 5893 - zjiSténa cena celkem = 987 407,84 K¢
Vysledky analyzy dat

1. Jina stavba s €. p. 757 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového 7 977 379,- K¢
zpusobu

2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm 80 387,- K¢
3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, nater 1942,- Ké
4. Plot z vnitého plechu na ocelové sloupky do patek 3 230,- K¢
5. Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupki 616,- K¢
6. Plot dfevény latovy na dfevéné nebo ocelové sloupky 1 131,- K¢
7. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm 22 314,- K¢
8. Opérné zdi cihelné 12 031,- K¢
9. Vodovodni piipojka 2 783,- K¢
10. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 1562,- Ke
11. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 14 154,- K¢
12. Pozemky - LV €. 5893 987 408,- K¢
Vysledna cena - celkem: 9104 937,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 9 104 940,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalit¢. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,

stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Jina stavba s €. p. 757, Napajedla, okres Zlin

Podzamdi ¢.p. 757, Napajedla, okres Zlin
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce [ K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
obchodni a skladovaci
P rostory s
Ocenovany Podzamc1. p- . adnfinistrz:t}gvnim
. 757, Napajedla, 1114 m? cihlova dobry L, ;
objekt okres Zlin zazemim, parkovaci
plocha, pozemek 1807
m2
obchodni prostory,
Kvitkovice, ubytovani, moznost
1 Otrokovice, okres 291 m? cihlova velmi dobry| bydleni, parkovaci
Zlin plocha, pozemek 1937
m2
vyrobni a skladovaci
Stéchovice, prostory,
2 Kroméfiz, okres 837 m? cihlova velmi dobry|administrativni zdzemi,
Kroméfiz bytova jednotka.
pozemek 427 m2
, , vyrobni, skladovaci a
3 K Pasckdm, Zlin, | 59, cihlové dobrf abehodni prostory,
okres Zlin
pozemek 1570 m2
vyrobni, skladovaci s
Krom&iiz. okres administrativnim
4 s 330 m? cihlova velmi dobry| zazemim, parkovaci
Kroméfiz
plocha, pozemek 150
m2
obchodni, skladovaci,
Kvitkova, Zlin, . , , administrativni
> okres Zlin 1069 m? cihlovd dobry prostory, pozemek 309
m2
vyrobni, skladovaci
Za Mlynem ¢.p. . I.)rostf)ry: <
6 1578, Hluk, okres 960 m? montovana  |velmi dobry admlnlystratllvm casta
Uherské Hradiste N zazemi pro
zameéstnance, pozemek
2187 m2
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C. [Cena Koef. |Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za | m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 (53 951,89 48 37 469,19 K¢
K¢ 0.9 556,70 | 1.05 1.1 1 1.1] 1.02 1 1.29591

K¢

2 (15 531,66 13 13 407,51 K¢

K¢ 0.9 [978,49 | 1.07 1.03 1 1.1] 0.86 1 1.0425866
K¢

3 30 000,00 27 23 872,26 K¢

Ke 0.9 000,00 | 1.1 1.06 1 1| 097 1 1.13102
K¢

4 (37 575,76 33 27 530,45 K¢

Ke 0.9 (818,18 | 1.1 1.08 1 1.1] 0.94 1 1.228392
K¢

5 32 740,88 29 31 203,25 K¢

K¢ 0.9 H66,79 | 1.1 1.01 1 1 0.85 1 0.94435
K¢

6 22 916,67 22 22 251,42 K¢

K¢ 1 916,67 1 1.01 0.9 1.1] 1.03 1 1.029897
K¢

Celkem prumér 25 955,68 K¢

Minimum 13 407,51 K¢

Maximum 37 469,19 K¢

Smérodatna odchylka - s 8223,10 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 17 732,58 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 34 178,78 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u lokality, u velikosti podlahové plochy, typu konstrukce,
stavu nemovitosti, u jinych vlastnosti — vyuziti komercnich prostor, velikost pozemku.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

25 955,68 K&m? * 1114 m?=28 914 627 K&
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Podzamci €.p. 757, Napajedla, okres Zlin
K2 -
. K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
obchodni a
Ocenovany Podzdméi &p. Skzlil(:;)i\;lai(;rl;?j;?rrny ]
OVay 1757, Napajedla,| 1114 m? cihlova dobry L, ,
objekt , zézemim, parkovaci
okres Zlin
plocha, pozemek
1807 m2
obchodni prostory,
Kvitkovice, velmi ubytovani, moznost
1 Otrokovice, 291 m? cihlova dobro bydleni, parkovaci
okres Zlin y plocha, pozemek
1937 m2
vyrobni a skladovaci
St¢chovice, velmi adnr;irr(l)isstt(;?t/i,vni
2 Kromé¥iz, okres 837 m? cihlova , L, ,
o dobry zazemi, bytova
Krométiz .
jednotka. pozemek
427 m2
, vyrobni, skladovaci a
3 K Pasekam,’ 590 m? cihlova dobry | obchodni prostory,
Zlin, okres Zlin
pozemek 1570 m2
vyrobni, skladovaci s
Kroméfiz, okres ) . , velmi fidmlrmstratlvnlm ,
4 Krom&iiz 330 m cihlova dobry | ZAZemim, parkovaci
Y plocha, pozemek 150
m2
obchodni,
. P skladovaci,
5 Kvitkovd, Zhn, 1069 m? cihlova dobry administrativni
okres Zlin
prostory, pozemek
309 m2
vyrobni, skladovaci
Za Mlynem ¢€.p. prostory,
6 1578, Hluk, 960 m? montovana velmi [administrativni ¢ast a|
okres Uherské dobry zazemi pro
Hradisté zaméstnance,
pozemek 2187 m2
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Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

53 951,89 K&
15 531,66 K¢
30 000,00 K¢
37 575,76 K&
32 740,88 K¢&
22 916,67 K&

AN N W=

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za | m?
2 15 531,66 K¢
3 30 000,00 K¢
4 37 575,76 K&
5 32 740,88 K¢
6 22 916,67 K¢

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.2)

27

Objektivizace nabidkové
ceny

0.9

0.9

0.9

0.9

0.9

1

(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vetsi nez
2)

Objektivizace nabidkové
ceny

0.9
0.9
0.9
0.9

1

(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.4)

(relace nesmi byt vetsi nez
2)

Cena po objektivizaci

48 556,70 K¢
13 978,49 K¢
27 000,00 K¢
33 818,18 K¢
29 466,79 K&
22 916,67 K¢

13 978,49 K¢
48 556,70 K¢
3.47

29 289,47 K¢

19 267,23 K&
15310,98 K&

Cena po objektivizaci

13 978,49 K¢
27 000,00 K¢
33 818,18 K¢
29 466,79 K&
22 916,67 K&

13 978,49 K¢
33 818,18 K¢&
242

25 436,03 K&

8 382,15 K¢
11 457,54 K¢



Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
3 30 000,00 K¢ 0.9 27 000,00 K&
4 37 575,76 K& 0.9 33 818,18 K¢
5 32 740,88 K¢ 0.9 29 466,79 K¢
6 22 916,67 K¢ 1 22 916,67 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.6) 22 916,67 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 33 818,18 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.48
Stfedni hodnota 28 300,41 K¢
Median 28 233,40 K¢
Rozdil max-min 10 901,51 K¢

Zakladni cena: 28 300,41 K¢&/m?
Uprava ceny: 28 300,41 K& * 1,0000 = 28 300,41 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

28 300,41 K&/m?
* 1114 m?

=31526 657 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

31527 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Podzamci €.p. 757, Napajedla, okres Zlin
K2 -
. K3 - . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6 - uvaha
konstrukce odhadce
plocha
obchodni a
Ocenovany Podzdméi &p. Sk;‘:ﬁﬁ‘;;ﬁ?jgg ]
OVay 1757, Napajedla,| 1114 m? cihlova dobry L, ,
objekt , zézemim, parkovaci
okres Zlin
plocha, pozemek
1807 m2
obchodni prostory,
Kvitkovice, velmi ubytovani, moznost
1 Otrokovice, 291 m? cihlova dobro bydleni, parkovaci
okres Zlin y plocha, pozemek
1937 m2
vyrobni a skladovaci
St¢chovice, velmi adnr;irr(l)isstt(;gt/i,vni
2 Kromé¥iz, okres 837 m? cihlova , L, ,
o dobry zazemi, bytova
Krométiz .
jednotka. pozemek
427 m2
, vyrobni, skladovaci a
3 K Pasekam,’ 590 m? cihlova dobry | obchodni prostory,
Zlin, okres Zlin
pozemek 1570 m2
vyrobni, skladovaci s
Kroméfiz, okres ) . , velmi fldmlrmstratlvnlm ,
4 Krom&iiz 330 m cihlova dobry | ZAZemim, parkovaci
Y plocha, pozemek 150
m2
obchodni,
. P skladovaci,
5 Kvitkovd, Zlm, 1069 m? cihlova dobry administrativni
okres Zlin
prostory, pozemek
309 m2
vyrobni, skladovaci
Za Mlynem ¢€.p. prostory,
6 1578, Hluk, 960 m? montovana velmi [administrativni ¢ast a|
okres Uherské dobry zazemi pro
Hradisté zaméstnance,
pozemek 2187 m2
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

AN N bW

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

2

53 951,89 K¢
15 531,66 K¢
30 000,00 K¢
37 575,76 K&
32 740,88 K¢
22 916,67 K&

Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?
2 15 531,66 K¢
3 30 000,00 K¢
4 37 575,76 K&
5 32 740,88 K¢
6 22 916,67 K&

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky prameér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.2)
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Objektivizace nabidkové
ceny

0.9

0.9

0.9

0.9

0.9

1

(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.1)

(relace nesmi byt vétsi nez
2)

Objektivizace nabidkové
ceny

0.9
0.9
0.9
0.9

1

(ptipad ¢.2)

(ptipad ¢.4)

(relace nesmi byt vetsi nez
2)

Cena po objektivizaci

48 556,70 K&
13 978,49 K¢
27 000,00 K&
33 818,18 K¢
29 466,79 K¢
22 916,67 K&

13 978,49 K¢
48 556,70 K¢
3.47

29 289,47 K&

19 267,23 K¢
15 310,98 K¢

Cena po objektivizaci

13 978,49 K¢
27 000,00 K¢
33 818,18 K¢
29 466,79 K&
22 916,67 K¢

13 978,49 K&
33 818,18 K¢
2.42

25 436,03 K¢

8 382,15 K¢
11 457,54 K¢



Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m*>  Objektivizace nabidkové

ceny
3 30 000,00 K¢ 0.9
4 37 575,76 K¢ 0.9
5 32 740,88 K¢ 0.9
6 22 916,67 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK

Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

Cena po objektivizaci

27 000,00 K¢
33 818,18 K&
29 466,79 K¢
22 916,67 K¢

22 916,67 K&
33 818,18 K¢

1.48
28 300,41 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
22 916,67 K¢ az 26 550,51 K¢ 1 0.25
26 550,52 K¢& az 30 184,35 K¢ 2 0.5
30 184,36 K¢ az 33 818,18 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

22 916,67 K¢ 26 550,52 K¢
az az
26 550,51 K¢ 30 184,35 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

30 184,36 K¢

33 818,18 K¢

od 26 550,52 K&m? do 30 184,35 K¢&/m?

* 1114 m?

od 29 577 279,00 K¢ do 33 625 366,00 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 29 577 000 K¢ do 33 625 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
9104 940 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

28 915 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
31527 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 29 577 000 K¢ do 33 625 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny jiné stavby €. p. 757 a pozemkd parc. €. st. 1, 207/2 v obci Napajedla,
okres Zlin, katastralni uizemi Napajedla.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

28 915 000 K¢

Slovy: dvacetosmmilioniidevétsetpatnacttisickorun ceskych

32



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Eva Hurtikova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.01.2023

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zdenek Mazéacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18015-
232/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, vyfez z povodiiové mapy, ortofoto mapa, vyfez z projektové
dokumentace, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazniici stav evidovany k datu 31 _05_ 2022 00:00:00
Wifiodtoweno bezdpiainé didlkovim pfistupem pro 0éed: nsolvendni fizeni, .- 26078889 pro lnsolvendnl agenfura v.ous.
Coec: 585513 Hapajedla
Liat wlastnictwvi: 5893
Eisalngyeh Fadach (Bt. = stavebni parcela)

Ckres: CEO724 Elin

Ezt.lzemi: T01572 Hapajedlsa
V kat. tremi jsou pozemky wvedany we dwvon

Identifikdtor Podil

B Vi trik, 3 F oprdvnény

S pravo
a.a., Podzam&i 757, 76361 Mapajedla 26918889

zpilsabh occhrany

Druh pozemku Epdsab viuZi

zastawvénd plocha a

St. 1
nadvofi
stavba: Hapajedla, &.p. 757, jina st.
na pozemky p.&.: St 1
368 oastatni plocha oatatni
komunikace

1 vEcnad prava sloufici ve progpEch nemovitosci w &Sasti B -~ Ber sApisu

C  WVEcna prava zat@Zujici nemovitostli v fasti B wéerng€ scuvisejicich Gdaid

Typ wZtahu

o EAstawni préve smluwni
=hbudounci pohledavky do wydfe 5 600 000, -H&,
a pohledivky do celkovée wyEa 5 600 000,-K&E,veniklé do 2B.2.2019
=budouci pohledivky do wydSe 560 000, -FH&, wveEniklé do 28.2.201%
Opravnéni pro
Eomeréni banksa, a.=s,, Ha pEikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Dowvinnost K
Parcela: St. 1, Parcela: Z207/2
Smlouva o =fizeni zastavniho prava podle abd&_=.

t&inky wklady prava ke dni 13 _10.2008.
V=B6Z23/2008-T705

s Fadnou konefnou splatnosti dne 31 _8.2018

iseina z& dne 06.10.2008B. PrAwnal

e

k darun podle pravni apravy tGéinné v dobé venikon prava

Pofadi

o EAstavni prave smluvni
Dluh A:

- budounei dlinh ze smlouvy o Gwéru ve widi jiastiny 2.000.000,- K&, splatnost 30.4.2021

= budouesi dluhy ze smluw o Gwvéru v celkowvé vydi jistiny 5.000.000,- E&,

weniklé do 30.4.2021
= budounei dluvhy ze smluvwvnich pokut ze smluw o dwérn v celkowée widi jistiny

500.000,- K&, vEniklé do 31.10.2021

= buodounci dluhy z titulo ndhrady fkody ze asmlur o dwdru v celkowé viEi jisting

5.000.000,- K&, weniklé deo 31.10.2021

dluhy wEniklé =z bezdivodného obohaceni w pfipadé neplatnosti nékteré smlovvy
K&, weniklié do 31 _10.2021

w celkowvée wiEi jistiny 7.000.000, -

Dluhk B:
= budounci dluhy na ndhrado Skody a smluvni pokuty v celkowée vwiEil jistiny T00.000,- EHE&,

wveniklé do 31.10.2021
Oprdvnéni pro
Fomeréini banka, a.=s., HMa pfikopé 969/33,
11000 Prahas 1, RS/ICO: 45317054
Povinpost k
Parcela: St. 1, Parcela: 207/2

Staréd Mésto,

= ktardm

34






Ortofoto mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 291 m?, Kvitkovice,
Otrokovice, okres Zlin

Celkova cena: 15 700 000 K¢

Lokalita: Kvitkovice, Otrokovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 18,000,000
CZK 17,000,000
CZK 16,000,000

]

CZK 15,000,000

CZK 14,000,000

B Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kyvitkovice, Otrokovice, okres Cena 15700 000 K¢
Zlin

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

UZitna plocha 291 m? Voda Vodovod

Podlahova plocha 291 m?

Nabizime k prodeji byvalou restauraci véetné pozemkii o celkové rozloze 1937 m?2. Stavba se nachazi na velmi
strategickém misté v Otrokovicich, kde se stfetavaji cesty ze Zlina, Uherského Hradist¢ a jiz zminénych
Otrokovic. Je zde velky potencidl pfestavby objektu na jiné komercni vyuziti. Samotné parkovisté poskytne az 30
parkovacich mist. Restaurace, ktera zde byla v provozu je v okoli zndma pro kvalitni stravovani, a disponovala
Sirokou zdkladnou klientll. Prostory restaurace nabidnou prostory pro kuchyni, sklady nebo gastronomicky
mrazak. V 1. NP se nachazi 4 loftové apartmany a bar. Ve 2. NP je situovan byt o dispozici 2+kk. Budova je
vhodné k rekonstrukci, je vSak v dobrém technickém stavu. Pozemky, které jsou soucasti prodeje jsou jiz
schvaleny jako stavebni. Pro vice informaci, nebo sjednani prohlidky nevahejte kontaktovat makléte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

N Nebytovy prostor / kancelaf, 837 m2, Stéchovice,

Kromériz, okres Kromériz
Celkova cena: 13 000 000 K¢

My

Lokalita: Stéchovice, Kroméiiz, okres Kroméfiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 14,500,000
CZK 14,000,000
CZK 13,500,000
CZK 13,000,000 @
CZK 12,500,000
CZK 12,000,000

CZK 11,500,000

&
v
n
N4
o

B Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Stéchovice, Kromé&iz, okres Cena 13 000 000 K¢
Krométiz

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Elektiina 230V Vytapéni Plynovy kotel

Zastavéna plocha 427 m? UZitna plocha 837 m?

Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Individuélni

Voda Mistni zdroj Podlahova plocha 837 m?

Nabizim ke koupi aredl sestavajici ze dvou hlavnich objekti - provozni objekt vyroby s rampou a jedna skladovaci
budova. V pfizemi je vyroba, v patie 4 velké kancelafe, 3 mistnosti a jedna garsonka. Socialni zdzemi oddélené
zvlast pro muze a Zeny - Satna, WC, sprchy. Budova je kolaudovana v roce 1993. Vse situované cca 500 m od
centra mésta Kroméfize v blizkosti najezdu na D1. Ptistup je po zpevnéné komunikaci, areal je napojen na vodu,
kanalizaci, eletfinu a plyn. Okoli zastavby tvofi obdobné provozni objekty, obchodni objekty a dale pak zastavba
bytovych domd. Podlahové plochy: administrativni plocha - 205,52 m2 plochy pro vyrobu a skladovani - 321,60
m?2 plochy bytové, garsonka - 26,89 m2 plochy ostatni (socidlni zdzemi, chodby, kotelna atd.) - 189,82 m2
skladovaci budova 93 m2 V tzemnim planu se areal nachazi : SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB -
slouzi ptevazné k umisténi vyrobnich provozoven a provozoven sluzeb. Pfipustné jsou: - provozovny vyroby a
vyrobnich sluzeb, - provozovny maloobchodu do velikosti 1000 m - velkoobchodni provozovny, - stavby pro
ubytovani, prodejni plochy, - provozovny vefejného stravovani, - administrativni budovy, - Cerpaci stanice
pohonnych hmot integrované do budov nebo areald obcanského vybaveni a vyroby, - objekty technického
vybaveni slouzici Sir§imu uzemi, - sbérné dvory odpadi. Podminéné jsou pfipustné: - stavby pro bydleni, -
sklady, - zahradnictvi, - velkoplo$na zatizeni maloobchodu nad 1000 m2 prodejni plochy, - samostatné stavby pro
sport, - samostatné Cerpaci stanice pohonnych hmot, - budovy a aredly pro odstavovani, udrzbu a opravy
vozidel. Pro vice informaci a osobni prohlidku mi zavolejte a rada Vam nemovitost piedstavim osobné.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 590 m?, K Pasekam,
Zlin, okres Zlin

Celkova cena: 17 700 000 K¢

Lokalita: K Pasekam, Zlin, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 20,000,000
CZK 19,000,000
CZK 18,000,000
CZK 17,000,000
CZK 16,000,000

CZK 15,000,000

I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita K Pasekam, Zlin, okres Zlin  Cena 17 700 000 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Zastavéna plocha 510 m? UZitna plocha 590 m?

Podlahova plocha 590 m?

Nabizime k prodeji primyslovy areal ve Zliné. Areal na vyborné adrese se skvélou dostupnosti - ulice K Pasekam
ve Zling. Plocha pozemku 1570 m2, uzitna plocha 590 m2. Vhodné jako vyrobni, skladovaci a distribu¢ni
centrum, moznost vyuZziti i na provozy narocné na zpracovani a skladovani cheikalii, vysoké stropy - velka
kapacita skladovych prostor, rozsahld manipulacni a parkovaci plocha s potencidlem rozsiteni veskerych kapacit.
Inzenyrské sité na pozemku, k dispozici stavebni dokumentace. Veskeré informace po projeveni zajmu,
prohlidky kdykoli po dohodé.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 330 m?, Kroméfiz,

M v

okres Kromériz
Celkova cena: 12 400 000 K¢

Lokalita: Kroméfiz, okres Kroméfiz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 14,000,000
CZK 13,500,000
CZK 13,000,000
CZK 12,500,000 o
CZK 12,000,000

CZK 11,500,000

CZK 11,000,000

B Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Krométiz, okres Kroméiiz Cena 12 400 000 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry
UZitna plocha 330 m? Poloha nemovitosti  Centrum obce

Podlahova plocha 330 m?

Nabizime k prodeji dvoupodlazni vyrobni nebo skladovaci halu v centru mésta Kroméfize o vymeéie 330 m2.
Soucasti prodeje je i jedna kancelaf + socialni zafizeni. Vstup do haly je feSen pies dvoje sekéni vrata jeden
vstup pres rampu + klasické vstupni dvete. Ve II. NP hala, kancelafe, socialni zafizeni. Soucasti prodeje je
parkovisté pro Sest vozidel. Vice o cené v realitni kancelfi. Volné ihned.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Zlin, okres Zlin

Celkova cena: 35 000 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 40,000,000
CZK 38,000,000

CZK 36,000,000

Nebytovy prostor / kancelar, 1069 m?, Kvitkova,

® - g < . 4 < < s L 4 ®
CZK 34,000,000
CZK 32,000,000
CZK 30,000,000
S \ v v \ v v v v v
Q/ v Q Vv v Q) QY v Q) Q
\Z & & ¥ ¥ & ¥ ¥ & &
§ & © 9 ¥ ¥ ¥ ¥ ¥
g S £ & F 0§ £ ¢ & @
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Kvitkova, Zlin, okres Zlin Cena 35000 000 K¢
Poznamka k cené vcetné poplatku, + provize Konstrukce Cihlova
RK, véetné pravniho servisu
Stav Dobry Elektfina 230V
UZitna plocha 1069 m? Kanalizace Vetejna kanalizace
Voda Vodovod Podlahova plocha 1069 m?

Komer¢ni objekt v centru Zlina Objekt se nachazi v centru krajského mésta Zlina na ulici Kvitkova. Jedn4 se o
fadovou podsklepenou budovu se ¢tyimi nadzemnimi podlazimi. V suterénu jsou skladové a technické prostory,
v pfizemi jsou obchodni prostory, v dalSich nadzemnich podlaZich jsou kancelafe, prostory pro sluzby osobni
hygieny, kadetnictvi, kosmetiky a ordinace l¢kare. Objekt je zalozen na zelezobetonovych zakladovych patkach
a pasech. Svislé nosné konstrukce jsou Zelezobetonové vnitini sloupy a zdivo tloustky 45 cm z plnych pélenych
cihel. Stropy jsou Zelezobetonové tramové se zaveésenymi podhledy. Stfecha je plocha, kryta asfaltovanymi pasy.
Schodisté je zelezobetonové monolitické. Vytapéni v domé je ustiedni s plynovou kotelnou s centralnim
rozvodem teplé vody. V domé je vytah. Piivodni objekt ,,Elektra“ byl postaveny na pielomu tficatych let minulého
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stoleti v mist¢ pfizemniho domku starého Zlina. V roce 1983 byl objekt upraven pro prodejnu ndbytku a
administrativni slozky JZD Slusovice, v roce 1993 byly provedeny vnitini Gpravy domu pro potieby Evrobanky
a posledni vEtsi uprava vnittnich prostor byla provedena v roce 2010 pro casino firmy Bonver.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

“ A ‘ Ocenovana nemovitost

. Srovnavana nemovitost

A = A
A . S

= =
Vo~ A A 49 -
B A A A
A — 4
A A
A
A
| A A A
A
A
A 2 A
’ A A vy A
A A
A
A ) A v A LA
A / i A A
A \ X A A
| - -
A A a A .
/
A . Leaflet | © OpenStreetMap contributors

53



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 26,000,000

CZK 24,000,000

Hradisté

Celkova cena: 22 000 000 K¢

Nebytovy prostor / kancelafi, 960 m?, Za Mlynem
¢.p. 1578, Hluk, okres Uherské Hradisté

Lokalita: Za Mlynem ¢.p. 1578, Hluk, okres Uherské

o - - ®
[ - © > o
CZK 22,000,000
CZK 20,000,000
CZK 18,000,000
@ & 0 @ & ) O & 0 4 4
v ¥ & v ¥ ¥ & > & & v
§ & & & & & N ¥ v ¢ g

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Cislo Fizeni
Konstrukce

Typ objektu
Zastavéna plocha
Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Podlahova plocha

Za Mlynem ¢.p. 1578, Hluk, Cena dle KS 22 000 000 K¢
okres Uherské Hradisté

V-1965/2022-711 Datum podpisu KS  29.03.2022
Montovana Stav Velmi dobry
Patrovy Podlazi bytu 2

960 m? UZitna plocha 960 m?

2 Plyn Plynovod

960 m?

Nabizime k prodeji voln¢ stojici priimyslovou halu vhodnou pro vyrobu a skladovani. Hala je celoocelova s
pevnym oplasténim o uzitné plose 960 m2, vybavena dvéma mostovymi jefaby o nosnosti 3,2 t a 5 t, dale
kompletnim zazemim pro zaméstnance a administrativu ve zdéné patrové budové, ktera tvori funkéni celek k
primyslové casti. Venkovni plochy jsou zpevnéné, piijezdovd komunikace a komunikace kolem haly
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asfalt. Aredl je dobfe pfistupny, umistény v primyslové zon€. - Podlahy: litd podlaha, dratkobeton - Svétla vyska

7,5 m na stfedu haly - Svétla vyska 6,5 m po okrajich haly

- IS: Plyn, Elektfina, vodovodni fad a kanalizace -

Vytapéni hala: Plynova topidla Robur - Vytapéni administrativni budova: tstfedni topeni plyn - Ostatni vybaveni:
Klimatizace, kamerovy systém, zafizené kancelaiské prostory - Celkova plocha: 2187 m2 - Volné podzim 2021

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1332 m?, Napajedelska,
Otrokovice, okres Zlin

Celkova cena: 79 920 K¢

Lokalita: Napajedelska, Otrokovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 90,000
CZK 85,000
CZK 80,000 @ 2 @
CZK 75,000
CZK 70,000
v v v
QY v v
¥ ¥ ¥
S S N
& 3 ¢
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Poznamka k cené
Stav

Vytapéni

Poloha nemovitosti
Voda

Napajedelska, Otrokovice,
okres Zlin

plus sluzby a energie
Dobry

Jiné

Rusna ¢ast obce
Vodovod

Cena 79 920 K¢
Konstrukce Montovana
Elektiina 230V a 400V, 230V
UZitna plocha 1332 m?
Kanalizace Veftejna kanalizace

Podlahova plocha 1332 m?
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Nabizime k pronajmu skladovaci/vyrobni halu 1332 m2 v primyslovém are4lu PSG v Otrokovicich. Hala je
vybavena dvéma portalovymi jetaby o nosnosti 10000KG, vyska stropu je 8,20m, hala je nezateplena s
moznosti temperace. Piistup kamionu je mozny z jedné strany stran idealné pro skladovani nebo vyrobu. V
aredlu je moznost vyuziti Saten s kompletnim socidlnim zdzemim a firemni stravovani. Objekt stfezen
venkovnim kamerovym systémem a fyzickou ostrahou. Nemovitost bude volna od 1.1.2023 Cena najmu je
stanovena na 720,-K¢/m2/rok + energie a sluzby.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
NOva veaina e B

. Ocenovana nemovitost

s —
e N /3'5" @ Srovnavana nemovitost
e Zlutava ' 1 ’. -

Otrokovice
) D

e T s 1R vitkovice
Noue 1) l //
) Pd A . by
. - N - o
{ o~ r35%
g I 35 A
i ] Oldfichovice . &
p J
5 / Pohofelice Karlovice
Halenkovice ' N,a‘dla A Blka o
- , y
{ A f
2 ”~ -y | -
’ Ak L A / ;
A ) \ A 3
L | A k Leaflet | © OpenStreetMap contributors

57



Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

F Nebytovy prostor / kancelaf, 520 m?, Zamoravi,

Napajedla, okres Zlin
Celkova cena: 43 334 K¢

Lokalita: Zamoravi, Napajedla, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zamoravi, Napajedla, okres  Cena 43 334 K¢
Zlin

Konstrukce Montovana Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 2

Zastavéna plocha 260 m? Uzitn4 plocha 520 m?

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Podlahova plocha 520 m?

Pronajem skladii, kancelafi, drobna vyroba + rampa - Napajedla. Objekt je vevniti zrekonstruovan, je zde
celkem 8 pokojii. Celkova vymeéra €ini 260 m2. Je zde spolecnd kuchyiika i socialni zafizeni. Ubytovna se
nachazi v L.poschodi. V ptizemi objektu se nachazi prostory pro kancelafe o vyméte také 260 m2. Mozno
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pronajmout i 1 prostor o vyméfe 130 m2. Okamzité vyuzivani mozné. Kauce po dohod¢ s majitelem + provize
RK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 750 m?, Hlavni,
Otrokovice, okres Zlin

Celkova cena: 35 000 K¢

Lokalita: Hlavni, Otrokovice, okres Zlin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hlavni, Otrokovice, okres Zlin Cena 35000 K¢
Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy UZitna plocha 750 m?
Poloha nemovitosti  Sidliste Podlahova plocha 750 m?

V zastoupeni majitele nabizime najem nebytového prostoru ve viceucelové budoveé v obchodnim centru. K
uzivani je celé 2. NP budovy se samostatnym vstupem a schodi§tém z ulice. Vhodné pro prodejnu, sidlo firmy,
kancelafe, e shop nebo jakykoliv jiny druh podnikani. Prostory byly dlouhodobé uzivany jako restaurace s
rodinnym zabavnim centrem - bowling a détsky zabavny park, od uzavieni z divodu Covid neni provozovano.
Jedna se o prostor s vymérou 750m2, moderni, piijemny, ktery majitel nabizi v¢. vybaveni v cené, ale je mozno
vie demontovat. Ustiedni vytapéni je dalkové, odbér elekttiny a vody bude mit samostatné méfeni.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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