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ZNALECKY POSUDEK
¢. 2960/2026

(oznaceni 8891-18/2026)

o odhadu ceny obvyklé nemovitych véci: bytové jednotky & 311/5, umisténé v bytovém domé
&.p. 311, jeZ je soulasti pozemku parc.C. St. 111/1, v€etné spoluvlastnického podilu ve vysi
598/4101 na spoleénych castech bytového domu &.p. 311, jeZ je soulasti pozemku parc.C. St.
111/1, a na pozemku parc.&. St. 111/1 (LV ¢&. 375 a 169), v8e v katastralnim uzemi Huzova, obci
Huzova, okrese Olomouc, pro ucely exekucniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDr. Jiti Trojanovsky
Exekutorsky ufad Frydek - Mistek
T. G. Masaryka 1108
738 01 Frydek - Mistek
C.j. 143 EX 00998/25

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 25.1.2026
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 17 véetné titulnfho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 piilohy.

Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3.

V Ostrave 11.2.2026



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{

- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvim

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovité véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a dale specifikovat vyménky a najemni, pachtovni ¢i
pfedkupni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci dolozena

- Porovnat a uvést, zda u najemniho ¢i pachtovniho prava, vyménku nebo prava odpovidajictho
vécnému bfemeni neni poskytovano v mist¢ a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi
vécnym bfemenem ¢i vyménkem a vyhodou opravnéného.

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekucniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypisy z KN LV ¢. 375 a 169 ze dne 9.1.2026 pro k.4. Huzova

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Jittho Trojanovského, sp.zn. 143 EX 00998/25-116 o ustanoveni
znalce ze dne 9.1.2026

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 25.1.2026. Znalec si prohlédl pouze exteriér nemovité
véci. Povinny se ani pfes vyzvu exekutora k prohlidce nedostavil.

Dohoda o zruseni spoluvlastnictvi k nemovitym vécem a o jeho vypofadani vznikem jednotek a smlouva
o ztizeni pozemkovych sluzebnost, ¢.j. V-441/2024-805, ze dne 29.11.2023

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro tcely srovnani realizované pfevody obdobného majetku (bytové
jednotky), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrand data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalsich osob je postupovano pfiméfené a podle zasady, ze vypovédi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né¢ bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt ptehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych pfedpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidencni udaje
Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 375 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Zbrankova Petra, & p. 311, 79351 Huzova

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni pravo
Z&kaz zcizeni a zatiZzeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Zbrankova Petra
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Jako spoluvlastnik je v KN na LV ¢. 169 uveden:

Vlastnické pravo Podil

Zbrankova Petra, € p. 311, 79351 Huzova

Jednotka: 311/5 598/4101

blize viz 11" ve vereném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Bytovi jednotka ¢. 311/5, v¢. podilu na domé a pozemku
Adresa: Huzova 311, Huzova

Okres: Olomouc

Obec: Huzova

Katastraln{ azemd: Huzova

Ocenované nemovité véci se nachazi v okrese Olomouc, v obci Huzova, pobliz ZS a MS Huzova,
v centru obce. Vzdalenost k zastavce autobusu ,,Huzova, rest.“ je cca 200 m. Okoln{ zastavbu tvofi
zastavba objektt hromadného bydlen{ a obc¢anského vybaveni. Piistup k nemovitym vécem je z pozemku
parc.&. 3331 (pozemek je ve vlastnictvi Ceské republiky). V obci Huzova je k dispozici pouze zakladni
obcanska vybavenost. Kompletni ob¢anské vybavenost je k dispozici ve mésté Sternberk ve vzdalenosti
cca 14 km od nemovitych véci.

Pozitiva ocenované nemovité véci:
- umisténi v centru obce

Negativa ocefiované nemovité veéci:

- pfedpoklad investic na opravy a udrzbu bytové jednotky

- v okoli je k dispozici pouze zakladni obcanska vybavenost

- $patné dopravni spojeni do spadovych mést a k dalsi obcanské vybavenosti
- nizka poptavka po bytech v lokalité

Nemovitd véc je tvofena: bytovou jednotkou €. ¢. 311/5, umisténou v bytovém domé ¢.p. 311, jez je
soucasti pozemku parc.¢. St. 111/1, vcetné spoluvlastnického podilu ve vysi 598/4101 na spole¢nych
¢astech bytového domu ¢&.p. 311, jez je soucasti pozemku parc.¢. St. 111/1, a na pozemku parc.¢. St.
111/1 (LV ¢&. 375 2 169), vse v katastralnim uzemi Huzova, obci Huzova, okrese Olomouc.

Popis
A) Pozemky
Vycet pozemku na LV ¢. 169:
Parc.¢. St. 111/1 druhu zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 172 m*

Pozemek je v jednotném funkénim celku se stavbou bytového domu ¢.p. 311.
Celkova vyméra pozemku ¢&ini 172 m”.

B) Bytovy dum &.p. 311, soudast pozemku parc.C. St. 111/1
Bytovy dum je fadovy, krajni, panelové konstrukce, po revitalizaci (plastova okna, zatepleni). Dum je
podsklepeny, se 3.NP a pudnim prostorem. Stavba je v uzivani od roku 1970. V domé je 6 bytovych
jednotek.

Stavba je napojena na inzenyrské sité: elektro, voda, plyn

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):

Datum dokonéeni: 31.12.1970 Druh svislé nosné konstrukce: Sténové panely

Pocet byta: 3] Pfipojeni na vodoved: S vodovodem

Zastavéns plocha [m?]: 168 Pfipojeni na kanalizacni sit: Zumpa, jimka, septik

Obestavény prostor [m3: Pfipajeni na rozvod plynu: Plyn z domovniho zasobniku
Podlahova plocha [m?]: Zplsob vytapéni: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Pocet podlazi: 3 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodd: 0



C) Bytova jednotka &. 311/5

Ocenovana bytova jednotka je umisténa ve 3.NP. o . o
Vyméry znalec ziskal z Dohody o zruseni spoluvlastnictvi k nemovitym vécem a o jeho vyporadani

vznikem jednotek a smlouvy o zfizeni pozemkovych sluzebnosti.

5. Jednotka & 311/5 jako véc nemovitd zahruje byt, umistény ve 3. nadzemnim pod]}aii
Domu ép. 311 vlevo od vystupu ze schodiftg, a dile podil na spoleénych &dstech uvedenych
pod pism. b) tohoto &ldnku o velikosti 598/4101 (dale jen ,Jednotka & 311/5%) a zpilsob
jejiho uZivani se uréuje k bydleni s tim, Ze k vyluénému uZivani vlastniku Jednotky E'. .?-”1]-"5
se vyhrazuje sklepni kdje oznadend & 016 tvofici spoleéné prostory Domu &p. 31 1: jejichZ
umisténi v 1. podzemnim podladi (suterénu) Domu &p. 311 je vyznadeno v samostatné
pfiloze plidorysu 1. podzemniho podlaZi, pfi¢emZ jeji vyméra se do celkovri plochy .!cdnotk:.r

&35 nezapoéitava; celkova podlahova plocha bytu v Jednotee & 311/5 je 59,8 m™,

b) Spoleénymi &istmi nemovité véc; jsou vedle Pozemku & 111/1, na némz je Diim &p. 311
postaven a ktery je spolednou &dsti vidy, veskeré spole¢né édsti Domu &p. 311, které jsou &istmi
podstatnymi pro zachovani Domu &p. 311, vEemd jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu,
JjakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a veskera zafizeni slouici ; Jinému vlastniku
Jjednotky k uZivani bytu podle § 1160 odst. 2 ob&anského zdkoniku, a tedy v pfipadé Domu &p. 311
spoleénymi &istmi jsou zejména

1. vodorovné a svislé nosné konstrukee viené zikladi Domu ¢p. 310 a obvodové stény Domu
Ep. 311,

2. stfecha véetng vypini vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, livek, dedtovych #labi a
svodii venkovnich & vnitinich,

3. kominy jako stavebni konstrukee v celé své stavebni délce, véetné vyvloZkovani pofizeného
spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanyeh kominovjch vioZek pofizenych se
souhlasem osoby odpovédné za spravu Domu &p. 311 Jjednotlivymi vlastaiky jednotek, do
nichZ jsou zatstény tepelné spotfebife téchto vlastnikd a které tvofi jeden technologicky
celek jako spalinovd cesta tepelného spotiebide,

4. zdpraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do Domu &p. 311, priizeli, schodidté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukece (okna véetné okenic),

5. obvodové stény prostoroveé ohraniéujici byt i v ptipads, Ze jde o nenosné svislé konstrukce,
dile viechny nosné svislé konstrukee uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife,
vidy s vyjimkou povrchovych aprav, jako jsou vniténi omitky, malby a pripadné krytiny na
sténdch, tapety, dfevéné & jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén
nebo stropt, a dale konstrukee zabudovanych skfini ve sténach,

6. podlahy, vyjma podlahovych krytin v byté a vieho, co je spojeno s poloZenim & usazenim a
s funkei pEisluiného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou kroéejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soutdsti podlahové krytiny a nezasahuje do spoletnych &asti
Domu &p. 311,

7. pipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadani
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelii, domovni potrubi odpadnich vod a2
po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro
odvadéni destovych vod,

8. rozvody elektrické energie a% k bytovému jisti&i za elektromé&rem,

9. rozvody plynu, véetné hlavniho uzdvéru plynu, aZ k uzévéru pro byt,

10. rozvady vody teplé i studené véetng stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbotky od nich az k pomérovim méfidiam pro byt, nebo k uzivériim pro byt, nejsou-li
instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vEetné téchto méfidel nebo uzivérh: to se netykd
rozvodd uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

L1. protipoZami zafizeni, nouzové osvitleni véetng zéloznich zdrojil, osvétleni spolednych &dsti,

12, systémy rozvodu a p#jmu televizniho signdlu a datovych siti a2 k zapojeni do bytu,

13. rozvody telefonu, doméci zvonek,

14. vnitini vybaveni a vyzdoba spoleénych &ast! Domu &p. 310,

15. veSkeré mistnosti a prostory umisténé v 1. pozemnim podlazi (suterénu) Domu &p. 311,
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16. jiné prislugenstvi Domu &p. 311 a Pozemku & [11/1, které je nezbytné numné k provozu
Domu €p. 311 a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto Gelu uréeno

(dale téZ jen ,spoleiné &asti®), pfidemZ v pfipadé pochybnosti pfi uréeni, které soudisti a
piisludenstvi tvofi spoleéné &sti nemovité véci uréené dle této dohody, plati ust. § 4 aZ 6 Nafizeni
vlady; v Domé €p. 311 jsou uréeny spoleéné &isti, které jsou urfeny k uZivini jen nékterému
vlastnikovi jednotek k vyluénému, a to sklepni kéje, jak jsou vymezeny a popsany a k vyluénému
uZivani vyhrazeny pod pism. B. pism. a) v bodech 1. a 6. tohoto &linku, jejichZ vyméra se do

celkové viméry bytl v Jednotkach & 311/1 aZ & 311/6 v Domé &p. 311 nezapogitiva {nebofjde o
spoleéné prostory v Domé &p. 311 —bod 15) tohoto ¢lanku).

<) Podily na spoleénych &istech uréenych pod pism. b) tohoto ¢lanku, resp. jejich velikost, se
stanovuji podle § 1161 ob&anského zakoniku, v platném znéni, pomérem velikosti podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plode viech bytd v Domé &p. 311, a tedy je stanoven podil na
spoleénych €astech uvedenych pod pism. b) tohoto &lanku

Celkova podlahova plocha jednotky ¢inf 59,8 m”

Soudasti ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 598/4101 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢.p.
311, jez je soucasti pozemku patc.¢. St. 111/1, a na pozemku parc.c. St. 111/1 (LV ¢. 375 a 169), vse
v katastralnim tzemi Huzovi, obci Huzovi, okrese Olomouc.

Dispozice 3.NP bytového domu ¢.p. 311:

rodinny dim Huzova &p. 311
na pozemku pare. & 1111

3.NP

By & s BJE I

769 02 98m2

Dispozice 1.PP bytového domu ¢.p. 311:

..mﬂ____.m -

"“H—"“—”‘ﬁ—‘“—"r"‘—“'ﬁ— *"‘h””“—"’f P
T s TE L L R e

U R P Y

73601760) 7500 108)

: 016 [Sklepni kéjo byt 58 | 4.98 | Zbrankova Petra, &. p. 311, 79351 Huzovd ]

2. Obsah znaleckého posudku
I. odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaff a ovéfeni cenovych tudaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dob¢ se v Huzové omezené obchoduje s bytovymi jednotkami. Nabidka i poptavka je

omezena. V sirsim okoli nemovitych véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 950 azZ
2100 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, pfislusenstvi, velikosti obytné plochy.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v pifloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

korekce vymeéra redukovand
srovnavane lokalita .cena ; ceny na uzitne cena na I<1 I{Z I<3 K4 Vysledna
byty realizovana | faktor plochy pramen za cena za m?
casu bytu v m? m?
byt &.1 Huzova 304, Huzova 950 000 1,00 75 12667 120] 105| 100| 1,00 15 960
Komenského 327,
byt &2 Bridli¢na 1340 000 1,00 56 23929 100 1,00 09| 0,90 19 382
byt &3 Pascka 224, Pascka 2112000 1,00 74 28541 | 1,00 1,001 085 0,90 21834
byt &4 1. mije 312, Bfidlicnd 1.090 000 1,00 54 20185| 1,00| 1,00] 090| 1,00 18 167
byt &5 Malg Stahle 45, Mal4 Stahle | 1200 000 1,00 70 17143| 1,00| 1,00 090| 090 13 886
byt &6 Osvobozen 354, Biidliénd | 1200 000 1,00 50 24000| 1,000 1,001 09| 1,00 21 600
Hornoméstska 885,
byt &7 Rymaiov 1300 000 1,00 57 22807| 1,00 1,00| 085| 090 17 447
pramérna indexovana hodnota 18 325
Vymeéra ipcrlumerna, cena bytu uréend
bytu v m?2 fdexovana srovnavanim
hodnota
59,80 18 325 1095 838

vyslednd cena za m2 = cena realizovana * korekce na faktor casu / viméra * KI*K2*¥K3*K4

Korekce ceny na faktor ¢asu — znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku u srovnavanych nemovitych véci, protoze
se jedna o prodeje, které byly uskutecnéné v posledni dobeé.

K1 - Koeficient Gpravy na celkovy stav bytu: znalec pfedpoklada, Zze srovnavana bytova jednotka ¢. 1 je
v hor§im stavu, index je vétsi nez 1. Ostatni srovnavané bytové jednotky jsou ve vice ¢i méné obdobném

stavu, index je roven 1.

K2 - Koeficient upravy na celkovy stav domu: dim u srovnavané nemovité véci €. 1 je v horsim stavu (neni
zateplen), index je vétsi nez 1. Ostatni domy jsou v obdobném stavu, po revitalizaci, index je roven 1.

K3 - Koeficient upravy na lokalitu: srovnavany byt ¢. 1 se nachazi ve stejné lokalité, index je roven 1. Ostatni
byty se nachazi ve vice ¢i méné lepsich lokalitach, index je mensi nez 1.

K4 - Objektivizacni koeficient — soucasti a pfislusenstvi (lodZie, balkon, sklepni kéje apod.): srovnavané
bytové jednotky ¢. 1, 4 a 6 maji srovnatelné pfislusenstvi (pouze sklep, nemaji rovnéz balkon ¢i lodzii), index je
roven 1. Ostatni byty maji lepsi pfislusenstvi, maji balkon ¢i lodzii, index je mensi nez 1.

Cena obvykla nemovité véci uréena srovnanim (zaokrouhleno): 1095 000,- K¢



E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, Ze obdobné bytové jednotky se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca

950 tis. az 2 100 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované pfevody jsou odlisné zejména co do technického
stavu, piipadné velikosti, pfislusenstvi a umisténi v lokalité, pouzil znalec korekcei odlisnosti (K1-K4).

Cenu obvyklou odhadl na zakladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevoda
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméta ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K4.

Znalci nebyly pfedlozeny zadné najemni ¢i jiné smlouvy spojené s nemovitou véci.
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F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace




-11 -

5 Huzova
S &
S ’
~N —8
[ |
| |
Il A {l \
LV
\ — ~
4 |
s {i
Ty, |
|
/ /
7,
ff / =
/I / g
+ |
/ / :
Pisarov, 1 i) ~~ o Lichnov
Ruda 7 N gl
I ~ A
nad Moravou Répotin v Bruntal
7
l’ Iu
7 éumperk o 1] & : Velké Heraltice
Olgany ¢ oTitg % \ / Horni
RNV A ! v Benesov
¥
- = X e
Novy Malin Rymafov. . -~ - / 5\
& — \ \
- Hr“amé\'n { e b
vébohov Y D> 2 gy oA *y Litultovice
i Oskava Bfidli¢na ¢ Harta 3
Dlouhomilov/s{ B 780  Velky Roudny) 4
2 MICKOV. | Roudno -
7 0
I~ Hostejn L2 oy HiEm - (e §
e e 3 Lestina % Ryzovisté ;
Hynéina { Rohle ‘Rrud‘llu \(ﬁi\ Biltice
& \“ <0 &) "' Slunecnd = 2
i Dubicko J Sumvald  Huzova 311 ‘ 802 Kruzberk v
! y HuzoV! Détfichov { D:
Krchleby. Troubelice nad Bystfici § vores |
' Lukavice N i [ 4 ]
/ 7 \ S, L4
Maleti Mitoy \ 3 { Dlouhd Loucka 3
\ Usov \ . Moravsky Beroun e
. Medlov % y 3 S AN 2,
Mohelnice \ Paseka ) J -, Vitkov
E222] Y Budisov >
=) < ( f nad BudiSovkou
Q\EE ‘\_\ { Norberéany ) P
3 X4 [ X p *a
Jja Lostice A 7 . f {
\ & L
A Ry
N & Mésto
% Libava
s A& Jivovatidts " Spalov
: ' Sternberk LOKER r
01170 ===




-12 -

Pfiloha &. 3: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc &. 1

Byt 3+1, Huzova 304, Huzova
Realizovana cena: 950 000,- K¢
Uzitna plocha: 75 m’ [~ - TR
Nabizime k prodeji byt 3+1 v osobnim vlastnictvi, ktery je umistén ve ;“.& E T Jm.)_ Nl 1o
tietim patfe cihlové domu a je pfed rekonstrukci. Nemovitost | s Es i

disponuje dvéma sklepy o plose 8 m? Byt je dispozi¢né fesen tak, ze
jeden pokoj je samostatny neprichozi, dalsi dva pokoje jsou prachozi a
jeden s kuchyni. Koupelna je s vanou a bojlerem na ohfev vody,
samostatna toaleta. V pokojich jsou zachovalé parkety, jsou zde
puvodni okna pfed vyménou. Vytapéni bytu je feSeno tuhymi palivy,
kazdy byt v dom¢ ma ve sklepnich prostorech kotel na tuha paliva, nebo
jde zfidit vytapéci jednotku v byté, soubézné s rekonstrukei. Na dome
prob¢hla cca pred péti lety vimeéna stiechy.

WWW.CENovamapa.cz, realizovany pfevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-9154/2025-805

Nemovita véc &. 2

Byt 2+1, Komenského 327, Bfidlicna

Realizovana cena: 1 340 000,- K¢

Uzitna plocha: 56 m*

Nabidka bytu 241 ve velmi dobrém stavu v cihlové budové na 2.
nadzemnim podlazi. K dispozici je lodzie a sklep.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2025
Rizeni ¢.: V-1072/2025-801



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 3

Byt 3+1, Paseka 224, Paseka

Realizovana cena: 2 112 000,- K¢

Uzitna plocha: 74 m*

Nabizime k prodeji byt 3+1, ktery se nachazi ve 2. patfe panelového
domu. Byt je v ptvodnim, udrzovaném stavu. Dispozice bytu zahrnuje
tfi samostatné pokoje, kuchyn, koupelnu, samostatné WC a predsin.
Obyvaci pokoj s balkonem je orientovan na jithozapad. Byt ma plastova
okna a k jednotce nalezi také sklepni kéje v piizemi. Dim prosel
kompletni revitalizaci — je zatepleny, ma novou fasadu, stfechu i
vchody. Vytapéni je zabezpeceno ustfednim topenim (radiatory)
spole¢ny kotel v pfizemi objektu na plyn.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 10/2025
Rizeni ¢.: V-14413/2025-805

Nemovita véc &. 4

Byt 2+1, 1. maje 312, Bfidlicna

Realizovana cena: 1 090 000,- K¢

Uzitna plocha: 54 m*

Prodej bytu 2+1, umistény v 3.NP cihlového domu. Jedna se o klidny,
slunny byt. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové, ohfev vody karmou.
Vyhodou bytu je velka kuchyné, prostorna vstupni chodba a dva sklepy.
Byt je v puavodnim stavu: zdéné jadro, plastova okna.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 4/2025
Rizeni ¢.: V-1295/2025-801



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 5

Byt 3+1, Mala Stahle 45, Mala Stahle

Realizovana cena: 1 200 000,- K¢

Uzitna plocha: 70 m*

Nabizime byt 3+1 po ¢astecné rekonstrukei. Na podzim 2024 doslo k
zateplen{ celého bytového domu. Byt se nachazi v 3.NP. Prob¢hla zde
castecna rekonstrukce. Soucasti bytu je lodzie. K bytu nalez{ dva sklepy.
Vytapéni je feseno el. piimotopy. Na chodbé se nachazi dvé vestavné
skfin€, v kuchyni dale funkéni kuchynska linka.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 5/2025
Rizeni ¢.: V-1545/2025-801

Nemovita véc &. 6

Byt 2+1, Osvobozeni 354, Bfidlicna

Realizovana cena: 1 200 000,- K¢

Uzitna plocha: 50 m?

Prodej bytu 2+1, v osobnim vlastnictvi, 1. NP cihlového domu. Byt je
nové po rekonstrukci - podlahy, koupelna s vanou, WC, kuchynska
linka. K bytu nalezi 2x sklep. Byt je vytapén ustfednim dalkovym
topenim, ohfev teplé vody plynovou karmou. Bytovy dim je po
kompletni revitalizaci.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptrevod 2/2025
Rizeni ¢.: V-345/2025-801



http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 7

Byt 2+1, Hornom¢éstska 885, Rymarov

Realizovana cena: 1 300 000,- K¢

Uzitna plocha: 57 m*

Nabizime byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve 4. patfe
revitalizovaného bytového domu. Bytova jednotka disponuje dvéma
pokoji, samostatnou kuchyni, chodbou, koupelnou s vanou a
samostatnym WC. Vyhodou je balkon piistupny z obyvactho pokoje. K
bytu nalezi také sklepni koéje. Bytovy dim proSel revitalizaci, ma
plastova okna a zatepleni.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany pfevod 9/2025
Rizenf ¢.: V-2882/2025-801



http://www.cenovamapa.cz/
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G. ZAVER
Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuéni fizeni
- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvim
- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovité véci
- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a dale specifikovat vyménky a najemni, pachtovni ¢i
pfedkupni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci dolozena
- Porovnat a uvést, zda u najemniho ¢i pachtovniho prava, vyménku nebo prava odpovidajiciho
vécnému bfemeni neni poskytovano v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby nepomér mezi
vécnym bfemenem ¢i vyménkem a vyhodou opravnéného

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: bytové jednotky &. 311/5, umisténé v bytovém domé &.p. 311,
jeZ je soucasti pozemku parc.&. St. 111/1, v&etné spoluvlastnického podilu ve vysi 598/4101 na
spole¢nych &astech bytového domu &.p. 311, jeZ je soulasti pozemku parc.¢. St. 111/1, a na
pozemku parc.&. St. 111/1 (LV ¢&. 375 a 169), vSe v katastralnim uzemi Huzova, obci Huzova,
okrese Olomouc, urcuji ve vysi

1095 000,- K&

slovy: jeden-milion-devadesat-pét-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné dalsi pravni vady, Ci jina prava, které by nezanikly prodejem
nemovité véci z drazby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteCnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pii stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V ptipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak maj zavér muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivatho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci znalcem. Dle
odborného nazoru a praxe znalce, lze povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada naklada byla sjednana dle zak. ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. cervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢éislem 2960/2026 do evidence posudka.

V Ostrave 11.2.2026

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



