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ZNALECKY POSUDEK
¢. 91222/2025

(oznaceni 8862-601/2025)

o odhadu ceny obvyklé nemovité véci: pozemku parc.C. 881, jehoZ soucasti je rodinny dum &.p.
77, véetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uzemi Novosedlice, obci Novosedlice, okrese
Teplice (LV &. 696), pro tcely exekuéniho fizeni

Zadavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor
JUDr. Jiti Trojanovsky
Exekutorsky ufad Frydek - Mistek
T. G. Masaryka 1108
738 01 Frydek - Mistek
C.j. 143 EX 00900/25

Znalecky posudek v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, podle stavu ke dni 15.12.2025
vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25

700 30 Ostrava

IC: 73296686

Pocet stran: 16 vcetné titulniho listu a je vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ je jedno vyhotoveni
ulozeno v archivu znalce, a ostatni se pfedavaji objednateli. Posudek obsahuje 3 pfilohy.
Vyhotoveni ¢islo 1 z celkového poctu 3

V Ostrave 18.12.2025



A. ZADANI

1. Znalecky ukol a ucel

Ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekucni fizen{

- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se véemi jejimi soucastmi i piislusenstvi

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a piislusenstvi nemovitych véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a dale specifikovat vyménky a najemni, pachtovni ¢i
pfedkupni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci dolozena

- Porovnat a uvést, zda u najemniho prava ¢ pachtovniho prava, vyménku nebo prava
odpovidajicimu vécnému bfemeni neni poskytovano v misté a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby
nepomér mezi vécnym bfemenem ¢i vyménkem a vyhodou opravnéného

Ucel ocenént: znalecky posudek se vypracovava za ucelem exekuéniho fizeni

Dalsi skutec¢nosti sdélené zadavatelem:
- zadavatel nepozaduje urcit cenu zjisténou



B. VYCET PODKLADU

1. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku — zdroje dat a jejich analyza

Vypis z KN LV ¢. 696 pro k.a. Novosedlice ze dne 13.11.2025

Kopie katastralnich map

Informace ziskané z cenovych map realizovanych pfevoda (www.cenovamapa.cz)

Informace z Katastru nemovitosti (zjisténé dalkovym nahledem pies www.cuzk.cz)

Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Jittho Trojanovského, sp.zn. 143 EX 00900/25-057 o ustanoveni
znalce ze dne 18.11.2025.

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 15.12.2025. Znalec si prohlédl pouze exteriér nemovité
véci. Povinny se ani pfes vyzvu exekutora k prohlidce nedostavil.

Znalec pfi vybéru zdroja dat pouzil pro ucely srovnan{ realizované prevody obdobného majetku (rodinné
domy), které ziskal zwebu www.cenovamapa.cz. Aplikace cenovamapa.cz eviduje zaznamy o
nemovitostech. Pfevazna cast dat byla zakoupena od Katastru nemovitosti a pochazi z kupnich smluv,
kde jsou uvedeny skutecné prodejni ceny nemovitosti a ovéfené informace o téchto nemovitostech.
Znalec pfedpoklada, ze udaje uvedené v aplikaci cenovamapa.cz jsou spravné, jelikoz vychazi z kupnich
smluv. Rovnéz tak znalec pfedpoklada, ze udaje o nemovité véci uvedené v katastru nemovitosti jsou
uplné a spravné. Ziskana a sebrand data znalec zpracoval do tabulky a provedl srovnavaci analyzu.

Ve véci konzultace uvedené problematiky s objednatelem znaleckého posudku, se zastupci objednatele
znaleckého posudku nebo dalich osob je postupovano piiméfené a podle zasady, ze vypovedi jsou
podkladem subjektivnim a nelze se tedy o né bezvyhradné opirat, nesmi vsak byt pfehlédnuty.
Rozhodujicimi jsou podklady objektivni, vlastni nalez znalce a dolozené pisemné podklady (pfedevsim
projektova dokumentace, odpovédi na otazky, smlouvy), tak i potfebny podrobny analyticky postup (tj.
rozbor a analyza dat pfi zohlednéni danych pravidel uvedenych v cenovych predpisech, ostatnich
souvisejicich predpisech, odborné literatute.

2. Vlastnické a evidendni udaje
Jako vlastnik je v KN na LV ¢. 696 uveden:

Vlastnické pravo Podil

SJ) Karagyaur lgor Georgievich a Karagyaur Anna, Drahénska 77/5, 41731 Novosedlice

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na zfizeni exekutorského zistavniho prava
Zahajeni exekuce - Karagyaur lgor Georgievich

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

blize viz L1 ve verejném rejstiikn


http://www.cenovamapa.cz/
http://www.cuzk.cz/
http://www.cenovamapa.cz/

C. NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Nazev: Rodinny dim ¢.p. 77 vé. pozemku, soucasti a piislusenstvi
Adresa: Drahénska 77, Novosedlice

Okres: Teplice

Obec: Novosedlice

Katastralni Gzemf: Novosedlice

Ocenované nemovité véci se nachaz{ v okrese Teplice, v obci Novosedlice, pfi ul. Drahénska, pobliz ZS
Novosedlice. Vzdalenost k zastavce MHD autobusu ,,Novosedlice, skola® je cca 100 m a k Zelezni¢ni
zastavce ,,Novosedlice” cca 300 m. Okolni zastavbu tvoii zastavba objektt individualniho bydleni.
Piistup k nemovitym vécem je z pozemku parc.c. 891/2 (ve vlastnictvi obce Novosedlice). V obci
Novosedlice je k dispozici rozsifena obc¢anska vybavenost, vzdalenost do centra obce je cca 500 m.
Kompletni obcanska vybavenost je k dispozici ve Statutarnim meésté Teplice, ve vzdalenosti cca 3 km od
nemovitych véci.

Nemovitd véc je tvofena: pozemkem parc.¢. 881, jehoz soucasti je rodinny dum ¢.p. 77, véetné soucasti a
piislusenstvi, v katastralnim tzemi Novosedlice, obci Novosedlice, okrese Teplice (LV ¢. 690).

Pozitiva ocenované nemovité véci:

- umisténi v klidné lokalité k bydleni

- dum po rekonstrukcich a modernizacich

- dobra dostupnost mésta Teplice ¢i Usti nad Labem

Negativa ocefiované nemovité véci:

- nebyla shledana

Popis

A) pozemky
Vycet pozemku na LV ¢. 696:

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
881 367 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Novosedlice, &.p. 77, rod.ddm
Stavba steji na pozemku p.c&.: 881

Pozemek je v jednotném funkénim celku se stavbou rodinného domu, soucastmi a pfislusenstvim. Je
rovinaty a nachazi se na ném rodinny dam ¢.p. 77, venkovni apravy a trvalé porosty.

, , v Vo 2
Celkova vymeéra pozemku ¢ini 367 m”.



B) stavby:

- Rodinny dim ¢&.p. 77, soucast pozemku parc.¢. 881

Jedna se o fadovy, vnitini rodinny dim, se 2.NP a podkrovim pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu
jsou smisené. Nosné obvodové konstrukce jsou zdéné. Stfecha je sedlova. Klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Fasadni omitky jsou vapenné, 1.NP je z ulicni strany oblozeno. Okna jsou
plastova. Dvefe do domu jsou plastové, vrata sekéni. Ostatnf nebylo mozno zjistit.

Napojeni na IS: dle informaci z katastru nemovitosti je dim napojen na inz. sité elektro, voda, kanalizace

a plyn.

Dalsi technicko-ekonomické atributy znalec ziskal z katastru nemovitosti (www.cuzk.cz):
Technicko-ekonomické atributy @

Datum dokonéeni: 31.12.1919 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v& kombinaci

Poéet bytd: 3 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha [m?]: 143 Pfipojeni na kanalizaéni sit: Pfipoj na kanalizaéni sit’

Obestavény prostor [m*]: Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefgjné sité

Podlahova plocha [m?]: Zpusob vytapéni: Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v
byté)

Poget podlazi: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodd: 0

Zastaveéna plocha objektu ¢inf dle KN 143 m?.

Celkovou uzitnou plochu domu znalec odhaduje na cca 260 m?.

K datu ocenéni se stavba nachazi v udrzovaném stavu, po rekonstrukcich v minulych letech.

C) Soucdiasti a pfisluSenstvi nemovité véci tvofi:

- venkovni upravy

piipojky inzenyrskych siti (elektro, voda, kanalizace a plyn), zpevnéné plochy, oploceni

- trvalé porosty
Na pozemku se nachazi stromy a kefe v malém mnozstvi

2. Obsah znaleckého posudku
I. Odhad ceny obvyklé




D. POSUDEK
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 2 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zdkon o ocenovani majetku), jak vyplyva ze zmén provedenych zikony ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a
zakonnymi opatfenimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb.
a ¢. 237/2020.

Ten uvadi, Ze pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani, oceniuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou. Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho
nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi napiiklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota, ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,

jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a ovéfeni cenovych udaju z katastru nemovitosti.
V zasadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typu nemovitych véci v dané
lokalité za urcité obdobi.

V soucasné dobé¢ se v okoli nemovité véci obchoduje s rodinnymi domy. Nabidka je v rovnovaze s
poptavkou. V Sirsim okoli nemovité véci se zobchodovaly obdobné nemovité véci v rozmezi cca 4 500
tis. aZ 7 200 tis. K¢ dle technického stavu, umisténi v lokalité, soucastem a pfislusenstvi, velikosti obytné
plochy a pozemku, apod.

Priklady obdobnych nemovitych véci pro srovnani jsou uvedeny v piiloze ¢. 3.
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Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

Tab. ¢. 1: Srovnavaci analyza

ocenovana

Srovnavana 1

Srovnavana 2

Srovnivana 3

Srovnavana 4

FrantiSka Hrubina

Drahénska 77, Vrchoslavska 27, Okruzni 354, Thamova 409, 1405
Novosedlice Novosedlice Probostov Teplice-Trnovany ]
Teplice-Trnovany

ZAKLADNI UDAJE
plocha pozemku 367 451 274 211 222
uzitna plocha v m2 (UP) 260 167 210 230 182
Realizovand cena 4 500 000 7 200 000 6 800 000 6 900 000
EKONOMICKE UDAJE
Typ transakce realizovany pfevod | realizovany pfevod | realizovany pfevod | realizovany pievod
korekce pro yp trans. 1,00 1,00 1,00 1,00
Koeficient pro datum prodeje uno.25 ¢vn.25 ¢vn.25 ¢vn.25
korekce pro datum prodeje 1,00 1,00 1,00 1,00
CENA PO REDUKCI NA
PRAMEN CENY 4 500 000 K¢ 7200 000 K¢ 6 800 000 K¢ 6900 000 K¢
FYZICKE ASPEKTY
K1 horsi lepsi srovnatelny srovnatelny
korekce pro tech. stav a vybaveni 1,10 0,90 1,00 1,00
K2 stovnatelna srovnatelna srovnatelna srovnatelna
korekce pro lokalitn/ umistént 1,00 1,00 1,00 1,00
K3 lepsi srovnatelné srovnatelné srovnatelné
korekce pro prislusenstvi 0,90 1,00 1,00 1,00
K4 - korekce velikosti pozemkn 0,95 1,05 1,05 1,05
cena za m2 uzitné plochy 25343 32400 31043 39 808
K5 - korekce pro velikost UP 0,75 0,85 0,90 0,80
pramérna upravena cena za
m?2 uZitné plochy 26 583 19 007 27 540 27 939 31 846
Indikovana hodnota
nemovité véci 6 911 606

Upravena cena za m? UP = (realizovana cena * korekce pro typ transakce * korekce pro datum prodeje * K1 * K2 * K3 * K4
* K5)/uzitna (obytnd) podlahova plocha

Korekce pro datum prodeje — Jelikoz se jedna o prodeje v letosnim roce, znalec neuplatnil srazku ¢i pfirazku k realizovanym

cenam, index je roven 1

K1 - Koeficient upravy na technicky stav a vybaveni — domy v lep$im stavu nebo s lepsim vybavenim maji index mensi nez 1,

v hors$im stavu vétsi nez 1

K2 - Koeficient Gpravy na polohu objektu — objekty v horsich lokalitach maji index vétsi nez 1, v lepsich lokalitich mensi nez

1. Viechny domy jsou situovany v obdobnych lokalitach, index je roven 1

K3 - Koeficient upravy na pfislusenstvi - objekty s horsim pfislusenstvim maji index vétsi nez 1, s lepsim piislusenstvim maji

index mensf nez 1. Srovnavana nemovitost ¢. 1 ma lepsi piislusenstvi (bazén, pergola), index je mensi nez 1. Ostatni

nemovitosti majf obdobné pifslusenstvi, index je roven 1.

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku — objekty s mensim pozemkem maji index vétsi nez 1, s vétsim pozemkem mensi

nez 1

K5 - Koeficient apravy na velikosti UP (uzitna plocha) — objekty s vétsi UP maji index vétsi nez 1 a naopak (s rostouci viymeérou

UP klesd jednotkova cena za m?)

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (orientacni):

Cena obvykla nemovité véci urCena srovnanim (zaokrouhleno):

6 911 606,- K¢
6 910 000,- K¢




E. ODUVODNENI

Na zaklad¢ analyzy dat znalec zjistil, ze obdobné rodinné domy se v okoli zobchodovaly v rozmezi cca
4 500 tis. az 7 200 tis. K¢. Jelikoz srovnavané realizované prevody rodinnych domu jsou odlisné zejména
co do velikosti uzitnych ploch, velikosti pozemku, piisluSenstvi, umisténi v lokalité, pfipadné

technickému stavu, pouzil znalec pro srovnavaci analyzu korekci odlisnosti.

Cenu obvyklou odhadl na zikladé srovnavaci analyzy vybraného souboru realizovanych pfevodi
obdobnych pfedméti ocenéni se zohlednénim upravy sjednanych cen v navaznosti na odlisnosti
obdobnych pfedméti ocenéni od pfedméti ocenovanych jejich korekei — koeficientem K1-K5.



F. PRILOHY

Pfiloha &. 1: Fotodokumentace

KARAGYAUR IGOR
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Pfiloha €. 2: Mapa §irSich souvislosti
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Pfiloha ¢&. 3: Stovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Rodinny diim, Vrchoslavska 27, Novosedlice
Realizovana cena: 4 500 000,- K¢

Uzitna plocha: 167 m®

Plocha pozemku: 451 m”

Nabizime nemovitost, ma tfi parkovaci mista a zahradu o
vyméfe 273 m’. Dispozice piizemi: chodba, obyvaci mistnost,
pracovna, kuchyn s jidelnim koutem a koupelna s umyvadlem,
WC a sprchovym koutem. Z chodby je piistup do sklepa a na
zahradu. V prvnim patfe jsou tfi pokoje a jeden mensi pokoj,
ktery Ize vyuzit jako $atnu nebo dlozny prostor. Dale zde najdete
druhou koupelnu s vanou, umyvadlem, WC a sprchovym
koutem. Nemovitost ma také mensi tlozné prostory. Vytapéni:
dim je vybaven plynovym kotlem. Vnéjsi prostory: pfed
domem se nachazi dvé parkovaci mista a garaz. Zahrada je
oplocena, na zahrad¢ je pergola a bazén.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 2/2025
Rizeni ¢.: V-729/2025-509



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 2

Rodinny dim, Okruzni 354, Probostov
Realizovana cena: 7 200 000,- K¢
Uzitna plocha: 210 m®

Plocha pozemku: 274 m’

Nabizime k prodeji cihlovy patrovy dam. V domé jsou 2 bytové
jednotky. V ptizem{ domu se nachazi byt o velikosti 2+1 (cca 65
m”) s koupelnou a toaletou zv1ast’. V kuchyni je kuchytiska linka
a jideln{ stal pro 4-6 osob. V loznici je dostatek mista pro Satni
skiin, dvoulizko a komodu s TV. Obyvaci pokoj se sklada ze 2
casti, v prvni je prostor s TV a sedaci soupravou a v druhé casti
je jidelni sestava. Z obyvactho pokoje se dostaneme
francouzskymi dvefmi do spole¢ného dvora/zahrady, kde je
posezeni pod pergolou. Na dvofe je nova zamkova dlazba. Ze
dvora vedou dvefte, které slouzi jako zadni vstup do domu. Z
dvora se dostaneme do sklepnich prostor domu. Ve sklepnich
prostorach se nachazi plynovy kondenzacni kotel zn. Viessman
zakoupen jako novy v roce 2024, ktery se stara o vytapéni celého
domu. V prvnim patfe domu je bytova jednotka o 3 mistnostech
(cca 70 m?): loznice, pokoj a obyvaci pokoj z néhoz vedou
francouzské dvefe na terasu. Je zde mozna instalace kuchynské
linky. V podkrovi domu je jedna mistnost a koupelna s
pradelnou. Dum prosel kompletni rekonstrukci, je zateplen, ma
plastova okna a rolety. Dale el. pojizdnou vstupni branu.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-3490/2025-509



http://www.cenovamapa.cz/
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Nemovita véc &. 3

Rodinny diim, Thamova 409, Teplice-Trnovany
Realizovana cena: 6 800 000,- K¢

Uzitna plocha: 230 m®

Plocha pozemku: 211 m’

Nabizime ke koupi kompletné zrekonstruovany rodinny dum se
zahradkou a garazi pro 2 vozidla (stojici za sebou). V 1. NP je
samostatny byt 1+kk. V 2. NP je chodba, ze které se jde do
kuchyné s jidelnou, obyvaciho pokoje (Ize rozdélit v piipadé
potieby na 2 mistnosti), do dalstho pokoje ¢i koupelny s vanou,
umyvadlem a WC. V poslednim 3. NP je podkrovni mistnost s
tramovim a krbovymi kamny, samostatnou loznici a koupelnou.
Lze zde v budoucnu vybudovat i mensi kuchyn. Pro sezonni
véci je piipraven jesté pudni prostor. Na zahrad¢ je altan.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany ptevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-3079/2025-509
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Nemovita véc &. 4

Rodinny diim, Frantiska Hrubina 1405, Teplice-Trnovany
Realizovana cena: 6 900 000,- K¢

Uzitna plocha: 182 m?

Plocha pozemku: 222 m’

Nabizime k prodeji rodinny dam 5+1. Jedna se o fadovy dum,
ktery byl v roce 2018 zrekonstruovan, vcetné zatepleni domu a
sttechy a modernizace kuchyné. Nemovitost nabizi velké
technické zazemi a moznost pohodlného parkovani diky garazi.
K dispozici je udrzovana zahrada s venkovnim posezenim.

Zdroj: www.cenovamapa.cz, realizovany prevod 6/2025
Rizeni ¢.: V-3138/2025-509
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G. ZAVER

Ukolem znalce bylo ocenit nemovitou véc jako podklad pro exekuénf fizeni

- Ocenit nemovitou véc cenou obvyklou se vsemi jejimi soucastmi i piislusenstvi

- Specifikovat jednotlivé nemovité véci a pfislusenstvi nemovitych véci

- Specifikovat a ocenit vécna bfemena a dale specifikovat vyménky a najemni, pachtovni ¢i
pfedkupni prava, ktera jsou znama nebo budou znalci dolozena

- Porovnat a uvést, zda u najemniho prava ¢i pachtovniho prava, vyménku nebo prava
odpovidajicimu vécnému bfemeni neni poskytovano v misté¢ a ¢ase obvyklé nebo je-li hruby
nepomér mezi vécnym bfemenem ¢i vyménkem a vyhodou opravnéného

1) Cenu obvyklou nemovitych véci: pozemku parc.c. 881, jehoZ soucasti je rodinny dam &.p. 77,
véetné soucasti a pfisluSenstvi, v katastralnim uzemi Novosedlice, obci Novosedlice, okrese
Teplice (LV &. 696), urcuji ve vysi

6 910 000,- K¢

slovy: Sest-miliona-devét-set-deset-tisic-korun-ceskych

2) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady, Ci jina prava, které by nezanikly prodejem nemovité
véci z drazby

3) Znalci nejsou znama (ani nebyly pfedloZeny) Zadné najemni smlouvy ¢i smlouvy o vécném
bfemeni.

4) Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az ¢) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen a
z Gdaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, ze mi nebylo umoznéno vnitini ohledani nemovité véci,
tak muj zaver muze, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. Vyse uvedené skutecnosti jsou zavislé od praxe a
subjektivhftho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocenované nemovité véci znalcem. Dle

odborného nazoru a praxe znalce, Ize povazovat vliv uvedeného zkreslen{ z velké ¢asti za minimalni.
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H. ZNALECKA DOLOZKA

Znalec pro vypracovani posudku nepfivzal konzultanta.

Nahrada ndklada byla sjednana dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti CR, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr.
1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 91222/2025 do evidence posudkd.

V Ostrave 18.12.2025

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Ceska 754/25
700 30 Ostrava



